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DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO CUMULADO COM COBRANCA N° 5010285-
02.2020.8.24.0008/SC

AUTOR: SIDNEI SCHMITZ
REU: RUDINEI RODRIGUES DOS SANTOS

DESPACHO/DECISAO

Trata-se de acdo de despejo por falta de pagamento, com pedido liminar, ajuizada
por Sidnei Schmitz em face de Rudinei Rodrigues dos Santos.

Decido.

Inicialmente, verifico que o requerente valorou a causa em R$5.132,75, ao passo
que a cifra do aluguel mensal importa R$ 730,57. Dessa forma, nio sendo hipotese de

incidéncia do art. 47, II, da Lei n. 8.245/1991", deve a parte requerente proceder a retificagdo
do valor da causa, passando a constar doze meses de alugueres (art. 58, III, da referida Lei?).

De todo modo, considerando a existéncia de pedido de tutela provisoria, passo ao
seu exame de imediato.

De acordo com o art. 59 da Lei n. 8.245/91, com a redagdo conferida pela Lei n.
12.112/09:

Conceder-se-a liminar para desocupag¢do em quinze dias, independentemente da
audiéncia da parte contrdria e desde que prestada a cau¢do no valor equivalente a trés
meses de aluguel, nas agdes que tiverem por fundamento exclusivo: [...] IX — a falta de
pagamento de aluguel e acessorios da locagdo no vencimento, estando o contrato
desprovido de qualquer das garantias previstas no art. 37, por ndo ter sido contratada
ou em caso de extingdo ou pedido de exonerag¢do dela, independentemente de motivo.

Conclui-se, pois, que, para o deferimento de pronto da medida desalijatoria,
imprescindivel que o contrato de locagdo se encontre livre de qualquer uma das garantias
apontadas no art. 37 da Lei das 8.245/91.

Nessa medida, compulsando os autos, verifico que o contrato firmado entre as
partes nao contemplou garantia. Anoto que embora haja a previsdo contratual de fiador, foi
deixado em branco qualquer informacdo acerca da pessoa que esteja nessa qualidade,
interpretando-se do documento que o autor renunciou a esta garantia (anexos 4 a 8).

Contudo, o deferimento do pedido ndo ¢ a medida recomendada, tendo em vista

as medidas necessarias a prevengdo da pandemia da COVID-19, somada a orientagcdo do
Ministério da Satide de recolhimento domiciliar.
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Com efeito, devem ser salvaguardados os direitos a satide e a moradia, sobretudo
porque a orientagdo médica para o combate a pandemia € a permanéncia em casa, tendo o poder
judicidrio catarinense responsabilidade em contribuir para o acautelamento das medidas
de isolamento social.

Dessarte, permitir a concretizagdo da ordem de despejo vai em sentido
diametralmente oposto as recomendagdes médicas deste momento de calamidade na satde
publica.

Nesse viés, também, deve-se ressaltar o interesse publico na matéria, tendo em
vista a aprovagdo, pelo Senado Federal, do projeto de lei n® 1.179/2020, que regulamenta o
"Regime Juridico Emergencial e Transitorio das relacdes juridicas de Direito Privado (RJET)
no periodo da pandemia do Coronavirus (Covid-19)", constando em seu art. 9° que "ndo se
concederd liminar para desocupagdo de imovel urbano nas agcdes de despejo, a que se refere o
art. 59 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, até 31 de dezembro de 2020".

Ademais, os direitos meramente patrimoniais ndo podem se sobrepor ao direito a
vida, a saude e a moradia, estes umbilicalmente interligados com a dignidade da pessoa humana,
especialmente neste momento de reclusdo social decorrente da pandemia da COVID-19.
Outrossim, o interesse publico, o da coletividade e o da satde publica no isolamento social das
pessoas devem prevalecer sobre o interesse privado patrimonial.

Portanto, ndo obstante a inadimpléncia dos encargos locaticios tenha se iniciado
em fevereiro/2020, periodo em que ndo havia a medida de isolamento social, a pretensao
desalijatoria se da em um momento sensivel a saide publica, conforme a fundamentagdo
exposta alhures.

Anoto, por derradeiro, tal cautela ndo acarretarda risco ao resultado 1util do
processo, tendo em vista que o periodo de ocupagdo a maior pelo locatario podera ser
englobado no valor devido a titulo de aluguel e acessorios da locacdo, resguardando, dessa
forma, o direito de crédito da parte autora.

Portanto, plausivel o indeferimento da medida de urgéncia.

Ante o exposto, INDEFIRO a liminar de despejo.

DEFIRO o pedido de gratuidade judiciaria ao autor._Anote-se.

Intime-se a parte autora para proceder a retificagdo do valor da causa, na forma
indicada na decisao, no prazo de 5 (cinco) dias.

Ato continuo, cite-se a parte requerida para, querendo, apresentar resposta em 15
(quinze) dias, sob pena de revelia, ou purgar a mora, nos termos do art. 62 da Lei n. 8.245/91.

Para pagamento imediato, fixo os honorarios em 10% (dez por cento) sobre o
valor do débito, devidamente corrigido até a data do deposito.

Cientifiquem-se, também, os eventuais sublocatarios.
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Intimem-se. Cumpra-se.

Documento eletronico assinado por CIBELLE MENDES BELTRAMIE, Juiza Substituta, na forma do artigo 1°, inciso III, da
Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no enderego
eletronico https://eproclg.tjsc.jus.br/eproc/externo_controladorphp?acao=consulta_autenticidade documentos, mediante
o preenchimento do cédigo verificador 310002777938v17 e do codigo CRC ee7100aa.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): CIBELLE MENDES BELTRAME
Data e Hora: 13/4/2020, as 20:1:38

1. Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por escrito € como prazo inferior a trinta meses, findo o prazo estabelecido, a
locag@o prorroga - se automaticamente, por prazo indeterminado, somente podendo ser retomado o imovel: II - em
decorréncia de extingdo do contrato de trabalho, se a ocupagdo do imovel pelo locatario relacionada como seu  emprego;
2.2 Art. 58. Ressalvados os casos previstos no paragrafo unico do art. 1°, nas a¢des de despejo, consignagéo em
pagamento de aluguel e acessorio da locagdo, revisionais de aluguel e renovatorias de locagéo, observar - se - 4 0 seguinte:
III - o valor da causa correspondera a doze meses de aluguel, ou, na hipdtese do inciso Il do art. 47, a trés salarios vigentes
por ocasido do ajuizamento;
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