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1IVARCIVTAG
12Vara Civel de Taguatinga

NuUmero do processo: 0712064-31.2020.8.07.0001

Classejudicial: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)

DECISAO INTERLOCUTORIA

Concedo, a autora, a gratuidade de justica r efer ente apenas ao recolhimento das custasiniciais,
ante a alegacdo de dificuldade econdmicatemporéaria (CPC, art. 98, 85°). ANOTE-SE, com a
ressalva feita.

Trata-se de demanda de conhecimento, em que a parte autora formulou pedido incidental cautelar para
reducdo pela metade dos aluguéis do imével onde mantém seu consultério, durante o periodo da
pandemia. Sucessivamente, caso areducdo acima ndo Seja acatada pede que se aplique regjuste para o
minimo possivel.

Aduz que, por ser dentista, com o consultorio fechado, ndo tem condic¢des de arcar com 0s custos da
locacéo.

Decido.

Inicialmente, destaco que o pedido formulado ostenta natureza antecipatéria da tutela final (CPC, art. 305,
parégrafo Unico).

Consoante art. 300 do CPC, séo pressupostos para deferimento do pedido: 1) probabilidade do direito; 2)
perigo de dano ou risco ao resultado Util do processo; 3) reversibilidade dos efeitos.

No gue concerne ao pedido para suspensdo do pagamento, entendo que a pretensdo ndo encontra guarida
no ordenamento juridico patrio.

Com efeito, em razéo de situagdes imprevisiveis, o direito civil previu a possibilidade de resolucdo do
contrato (CC, art. 478) e de revisdo (CC, art. 317).

Ocorre que, em tais dispositivos legais, a prestacdo contratual é afetada por despropor¢éo manifesta ou
desequilibrio decorrente de onerosidade excessiva. No presente caso, contudo, o problema ndo estd na
prestacéo, mas na fruicao.

Com efeito, as prestagdes contratuais do locador e do locatério permanecem higidas. N&o se vislumbra,
ainda, desequilibrio ou despropor¢éo, ja que o locador continua a permitir que a autora ocupe 0 espaco em
toda a sua integralidade.
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A diminuicdo que se verifica estarelacionada a fruicdo, ao uso, pela requerente, aspecto, contudo, que até
0 momento, lamentavelmente, n&o possui disciplinalegal.

Instaregistrar, no entanto, que o locador, devedor da prestacéo de entregar o imovel alugado (L el
8.245/91, art. 22, 1), n&o responde pel os prejuizos resultantes de caso fortuito ou forca maior, se
expressamente nao se houver por eles responsabilizado (CC, art. 393).

Consoante ja reconhecido pelo e. Tribunal de Justica de S&o Paulo,

Locacéo de imével comercial. Tutela de urgéncia destinada a suspender a exigibilidade dos aluguéis em
face da quarentena decorrente da pandemia por COVID-19. Descabimento. Moratoria que pelo regime
legal ndo pode ser imposta ao credor pelo Juiz, devendo decorrer de ato negocial entre as partes ou por
forca de especial disposicao legal. Evocacéo do caso fortuito e forca maior que tampouco autoriza
aquela medida. Cabimento, porém, da vedacéo a extracéo de protesto de titulo representativo do crédito
por aluguéis. Recurso parcialmente provido. (TJSP, Al 2063701-03.2020.8.26.0000, Rel. Des. Arantes
Theodoro, j. 6.4.20). (Grifo ndo-original).

Merecem destagque alguns fundamentos invocados pelo Relator:

Afinal, cuida-se de obrigacéo de trato continuo e que demanda prévia alocacéo de recursos para o
respectivo custeio de curto prazo, isso justamente de modo a atenuar a interferéncia das variacfes do
mercado sobre o cumprimento daquela sorte de obrigacao.

Ademais, nos casos de forga maior ou caso fortuito o direito positivo autoriza a parte a resolver o
contrato (artigo 478 do Cédigo Civil) ou postular a readequacao do “ valor real da prestacdo” (artigo
317), mas ndo a simplesmente suspender o cumprimento da obrigacéo, eis que a tanto ndo chega o artigo
393 dalei civil.

Mais ainda, a lel nemautoriza o Juiza instituir moratoéria a pedido do devedor.

Realmente, a dilacéo do prazo para cumprimento de obrigacdo s pode ocorrer por ato negocial,
portanto com a aquiescéncia do credor, ou por forca de especial disposi¢éo legal como ocorre,
exemplificativamente, no caso do artigo 916.

()

Alias, moratéria quanto a aluguéis até fora proposta no Projeto de Lei n° 1.179/2020, que dispde sobre
“0 Regime Juridico Emergencial e Transitorio das relacdes juridicas de Direito Privado (RJET) no
periodo da pandemia do Coronavirus (Covid-19)”, masfoi retirada justamente por néo ser
conveniente, nem compativel com o sistema juridico. (Grifo ndo-original).

Nesse contexto, resta af astada a possibilidade de acolhimento do pedido para reducéo do valor do aluguel,
sobretudo, porgue eventual fixagdo ndo poderia ser estipuladainaudita altera pars.

De fato, neste juizo de cognicdo superficial, ainda que se tratasse de restauracdo da correspectividade e
equilibrio entre as prestacfes, ndo haveria parametros para tanto, sem a certeza de que o réu, que,
provavelmente, conta com o dinheiro dalocacéo, ndo sofrera prejuizosirreparaveis (CC, art. 300, §3°). H&
0 perigo da mora inverso.
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Pelo exposto, inferido os pedidos for mulados.
A despeito da urgéncia alegada, apta a justificar a pronta andlise dos pedidos, ainicial carece de reparos.
Intime-se a parte autora paraemendar ainicia, afim de:

- excluir arepresentacéo do réu, por pessoa juridica, que o representou na celebracdo do contrato. Caso se
trate de pessoa incapaz, devera ser regularizada sua representacéo;

-indicar o endereco domiciliar do réu ou local onde possa ser localizado para citagéo.

Concedo-lhe o prazo de 15 dias par a atendimento da emenda, sob pena de indeferimento.

Documento assinado el etronicamente pela Juiza de Direito, abaixo identificada, na data da certificacdo
digital.
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