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DECISAO INTERLOCUTORIA

Em face de problema técnico no sistema de custas judiciais comprovado pelo autor (Id 62200414 - Pag. 1)
, @S custas deverdo serdo recol hidas imediatamente pelo interessado assim que o sistema voltar ao
funcionamento normal, sob pena de indeferimento dainicial. Observe-se.

Traa-se de ﬁao de conhecimento proposta por [

em face de Pretende a concessdo de provimento
liminar para suspender a exigibilidade dos alugueis, até o fim da calamidade publica, ou, caso
ultrapassado tal pleito, reduzir o valor dos alugueis em 90%, pelo mesmo periodo.

Relata que com avigéncia do Decreto n° 40.539 de 19/03/2020 o faturamento da operacdo no local objeto
dalocagdo cessou, estando igual a zero e que assim ficarg, ao menos, até o prazo final de vigénciado
Decreto. Informa ainda que a proprietaria of ereceu uma proposta que néo se mostra viavel, pois se limitou
aum “desconto” de 30% nos meses de abril, maio e junho, que devera ser restituido nos aluguéis de julho,
agosto e setembro, conforme consta no documento de I1d 62023063 - Pag. 1.

Os requisitos para concessao da medida sdo a probabilidade do direito e o risco de dano ou prejuizo ao
resultado Util do processo.

No caso, a situagéo descritanainicia € de notdrio conhecimento, inclusive, quanto a determinacdo de
fechamento do comércio ndo-essencial por normativo local. Diante desse quadro, em primeiro plano, o
impacto das medidas de contencéo da pandemia para os locatérios de imoveis de destinagdo comercial €
evidente. Para as situagdes em que o locatério desenvolve atividade ndo-essencial, a queda no faturamento
ou até mesmo a interrup¢ao emana, em primeiro plano, de sua propria condicdo, sendo o risco de dano
evidenciado pela consequente inadimpléncia.

De outro lado, mesmo plausiveis a probabilidade do direito e o risco de dano, € preciso ponderar que a
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posicéao do locador ndo pode ser desconsiderada. Injustificavel ignorar o impacto da necesséria revisadis
contrato em regime de urgéncia para quem depende da renda dos aluguéis, 0 que na presente situacéo
ganho maior destague pelo fato de que o locador € pessoafisica.

Assim, arevisao liminar deve espelhar o equilibrio possivel entre os interesses envolvidos, razéo pela
gual areducéo ndo devera ser maior que 2/3 do valor original, preservando a sobrevida do empresario,
sem esquecer das necessidades do locador.

Isto posto, DEFIRO em parte o pedido de medida de urgéncia pararevisar provisoriamente o aluguel, que
passa a corresponder aum 1/3 do valor constante do contrato a ser pago nas mesmas condi¢des. Deixo de
designar, neste momento, a audiéncia previstano art. 334 do CPC, sem prejuizo de fazé-lo
oportunamente. Anoto que as circunstancias do momento impedem a realizacdo da audiéncia, no entanto,
as partes podem apresentar nos autos a proposta de acordo que entenderem razoavel. Proceda-se aos atos
de citacdo e intimagdo pel os meios que se fizerem necessarios, inclusive por carta precatoria, competindo
a0 advogado da parte interessada promover sua distribuicdo e edital (20 dias). Fica desde ja autorizada a
localizagdo de endereco pelos sistemas disponiveis ao Juizo. |.

HILMAR CASTELO BRANCO RAPOSO FILHO

Juiz de Direito

* documento datado e assinado € etronicamente
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