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DECISAO

Acolho aemendado ID 62384617.
Retifique-se o valor da causa para R$ 67.815,36.

Trata-se de ac8o na qual os autores firmaram contrato de locagéo comercial com o réu e, diante do
fechamento do comércio em decorréncia da pandemia causada pelo COVID-19, pretendem a suspenséo
ou areducdo do aluguel diante da ocorréncia de evento imprevisivel.

DECIDO.

Verifica-se que pretensdo se amolda ao conceito de tutela de urgéncia, sendo uma das modalidades da
tutela provisoria prevista no artigo 294 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

Astutelas provisorias (de urgéncia e de evidéncia) vieram sedimentar a teoria das tutelas diferenciadas,
gue rompeu com 0 model 0 neutro e Unico de processo ordinario de cognigdo plena. S&o provisorias
porque as possi bilidades de cognicéo do processo ainda ndo se esgotaram, 0 que apenas ocorrerano
provimento definitivo.

No caso dos autos a cogni¢do sobre os pedidos e os fundamentos da demanda precisa ser suméria porque
ndo hatempo parafazé-lo de forma mais aprofundada, em razéo da urgéncia.

Os requisitos da tutela de urgéncia estéo previstos no artigo 300 do CPC, sendo eles: probabilidade do
direito e perigo de dano ou risco ao resultado Util do processo.

Compulsando os autos verifico que os fundamentos apresentados pela parte sdo relevantes e amparados
em prova iddnea, permitindo-se chegar a uma alta probabilidade de veracidade dos fatos narrados, eis que
ha nos autos prova do vinculo contratual existente entre as partes (contrato do 1D 62041567) e de quitacdo
do aluguel relativo ao més de marco de 2020 (ID 62041570).

Assim, os autores pleiteiam ao Juizo que, considerando-se o fechamento do comércio no dia 11/03/2020
em razdo da pandemia da COVID-19, sga suspenso o pagamento do aluguel nos meses de abril e maio,
bem como no periodo de suspensdo das atividades. Alternativamente, requer a reducéo em percentual a
ser arbitrado para os meses de abril e maio, além dareducéo em 50% dos alugueis a vencerem nos meses
de junho a dezembro de 2020.
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Com efeito, os Decretos n° 40.539, de 19 de marco de 2020, de n° 40.550, de 23 de marco de 2020 e dif
n° 40.583, de 1° de abril de 2020, determinaram o fechamento do comércio local, neste acaso especifico,
uma sorveteria, a partir do dia 19/03/202 até 03/05/2020, em principio. Entretanto, até a presente data
ainda ndo houve areabertura do comércio.

Dispde o art. 317 do Cédigo Civil que "quando, por motivos imprevisiveis, sobrevier desproporcédo
manifesta entre o valor da prestagdo devida e 0 do momento de sua execucao, podera o juiz corrigi-lo, a
pedido da parte, de modo que assegure, quanto possivel, o valor rea da prestacéo”.

O momento excepcional pelo qual o Pais (e 0 Mundo) vem atravessando ndo deixa duvidas de que se trata
de situag&o imprevista, pois jamais se imaginaria que medidas tdo extremas como 0 isolamento social e o
fechamento do comércio fossem necessérias para conter a pandemia, o que, por certo, tornou o valor da
prestacdo originariamente contratada desproporcional .

A situacdo, entretanto, trouxe prejuizos para todos, para alguns em maior proporcdo do que para outros.
Assim, ndo vejo como, sem a oitiva da parte contraria, deferir o pedido da parte autora no sentido de que
haja suspensdo do valor integral das prestactes, até mesmo porque nas rel agdes contratuais devem ser
observados os principios da boa-fé objetiva e da solidariedade, o que significa dizer que, num momento
delicado para a economia do Pais, os prejuizos devem ser compartilhados por ambas as partes, ndo
necessariamente de formaigualitéria, considerando-se também o principio da cooperagao entre os
contratantes.

Sobre o principio da solidariedade nas rel agbes privadas, Daniel Sarmento afirma que "implicao
reconhecimento de que, embora cada um de nés componha uma individualidade, irredutivel ao todo,
estamos também todos juntos, de alguma forma irmanados por um destino comum. Ela (a solidariedade)
significa que a sociedade n&o deve ser o locus da concorréncia entre individuos isolados, perseguindo
projetos pessoai s antagbnicos, mas sim um espaco de didogo, cooperacdo e colaboragcdo entre pessoas
livreseiguais, que se reconhecam como tais' (in Direitos Fundamentais e Relagbes Privadas, Rio de
Janeiro, Lumen Juris, 2004, p.338).

Considerando que a empresa sediadano local atua no ramo de sorveteria e, dificilmente, consegue
funcionar no sistema de delivery, defiro em parte o pedido de antecipacéo de tutela formulado pelos
autores, para autorizar o pagamento do aluguel vencido em 25/04/2020 e dos subsequentes até o fim
da suspensao de funcionamento, com abatimento de 50% (cinquenta por cento), afim de garantir maior
equidade narelacéo contratual .

As circunstancias da causa revelam ser improvavel um acordo nesta fase embriondria. Portanto, deixo de
designar a audiéncia de conciliagdo, sem prejuizo de fazé-lo adiante, se a medida se mostrar adequada
para abreviar o acesso das partes a melhor solucéo dalide.

Cite-se eintime-se a parteré para apresentar contestagdo em 15 dias.

Em caso de ndo localizacdo da parte ré, autorizo, desde ja, em homenagem ao principio da cooperacdo e
para atender ao disposto no art. 256, § 3°, do CPC, arealizagado de pesquisas de enderego nos sistemas
informatizados a disposi¢éo deste juizo.

A fim de evitar pedidos futuros de novas pesquisas, esclareco a parte autora que a consulta aos sistemas
INFOSEG, SIEL e BACENJUD implica no esgotamento dos meios ao acance deste juizo paraa
localizacao do atual paradeiro da parte requerida. Expeca-se carta precatéria, se necessario, competindo
ao advogado da parte interessada promover sua distribuic¢éo, comprovando seu andamento nos autos.

Se ndo houver sucesso nasdiligéncias, a parte autora devera, nostermosdo art. 257, |, do CPC,
requerer desde logo a citacéo por edital, afirmando estar o réu em local incerto e ndo sabido, caso
em que fica desde ja deferida a citacdo por edital, com prazo de 20 dias.

Deverd o edita de citagcdo consignar todas as informacfes previstas nosincisos |11 e 1V e paragrafo Unico
do artigo 257 acimaindicado.

Numero do documento: 20050516195894900000059503776
https://pje.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20050516195894900000059503776 .

; ; . } 10 Num. 62416823 - Pag. 2
Assinado eletronicamente por: THAISSA DE MOURA GUIMARAES - 05/05/2020 16:19:59



http://cbs.wondershare.com/go.php?pid=5254&m=db

Na auséncia de manifestacdo do autor, intime-se pessoal mente para dar andamento ao feito, em 5 dias,
sob pena de extincéo.

Advirto, desde ja, que ndo sera deferido pedido de suspensdo do processo engquanto ndo citada a parte
contraria.

Decisdo datada, assinada e registrada el etronicamente.

THAISSA DE MOURA GUIMARAES
Juizade Direito
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