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Numero do processo: 0712460-08.2020.8.07.0001

Classejudicial: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)

DECISAO INTERLOCUTORIA

Alega a autora que celebrou com o réu contrato de locagdo de loja comercia em 01/01/2020, estipulando
o vaor mensal de aluguel bruto de R$ 13.000,00, com vencimento até o dia 5 de cada més. Apos o
desconto do imposto de renda, o valor do aluguel corresponde a R$ 10.234,36.

Afirma que sempre pagou o0s encargos da locagao pontua mente, mas em razéo da pandemia causada pelo
coronavirus, varios estabelecimentos comerciais foram fechados em virtude do Decreto governamental n°
40.539/2020. Sustenta que embora o ramo da atividade explorado ndo tenha sido objeto do “lockdown”,
pois estabel ecimentos comerciais de materiais de construgéo ndo tiveram suas atividades suspensas,
houve queda dréstica do seu faturamento em virtude da diminuic¢&o da circulagdo de clientes, além do
enfraquecimento das demandas por servicos de pinturas, inclusive no setor publico. Entende que a
reducdo de valor do aluguel em 50% por trés meses é razoavel, sensivel, inclusive, arealidade do locador.
Refere que notificou o réu, apresentando uma proposta de acordo, porém ndo houve resposta. Alega que
esse fato ocasionou o desequilibrio do contrato, devendo ser reduzido o valor do aluguel sob pena de
inviabilizar a continuidade da atividade empresarial exercida e a demissdo em massa de funcionarios.
Assim, pede tutela de urgéncia para a reducéo do valor do aluguel bruto para R$ 6.500,00, equivalente a
50% do valor pactuado, pelo periodo minimo de trés meses (05/05/2020 a 05/08/2020), bem como para,
apos o periodo de trés meses, que sgja garantido a autora a demonstracéo da continuidade dos impactos
econdmicos para postular a manutencdo do desconto para os periodos posteriores, enquanto perdurarem
os efeitos da pandemia. Pede, ainda, a gratuidade de justica.

Decido.
Inicialmente, aprecio o pedido de gratuidade de justica formulado pela autora.

N&o obstante os fatos narrados e os documentos juntados que indicam uma queda no faturamento da
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autora, entendo que ndo ha nos autos el ementos suficientes para a concessao da gratuidade de justica.

A autora ndo teve seu estabel ecimento comercial fechado e esta faturando, ainda que em valor inferior ao
de costume.

Contudo, antes de indeferir o pedido, exige o art. 99, § 2°, do CPC, que 0 juiz determine a parte
requerente a comprovacao da al egada insuficiéncia de recursos.

Ante 0 exposto, a parte autora devera apresentar outros documentos para comprovar a alegada
insuficiéncia de recursos. Alternativamente, podera recolher as custas judiciais.

Passo a apreciar o pedido de tutela de urgéncia para evitar eventual perecimento de direito.

O art. 317 do Cédigo Civil, o disciplinar o objeto do pagamento, dispde:

“ Art. 317. Quando, por motivos imprevisiveis, sobrevier desproporcao manifesta entre o valor da
prestacéo devida e 0 do momento de sua execucao, poderd o juiz corrigi-lo, a pedido da parte, de modo
gue assegure, quanto possivel, o valor real da prestacdo.”

O contrato de locagao € bilateral, pois a prestacéo de uma das partes, que € a disponibilizacéo de bem
imovel, corresponde a prestacdo da outra parte, que consiste no pagamento dos alugueres. Trata-se ainda
de contrato comutativo e de execugdo continuada.

Nesse sentido, € possivel arevisdo contratual prevista no artigo 317, do Cédigo Civil, para adequar o
valor da prestacéo em caso de despropor¢do gerada por fato extraordinario e imprevisivel.

A pandemiado coronavirus, que levou o Estado Brasileiro a declarar estado de calamidade publicano
pais, e fez com que diversos governos estaduais decretassem quarentena em varias unidades da
Federacdo, vedando também o funcionamento de feiras, shoppings centers, comércio em geral, atividades
culturais e outras que possam gerar aglomeracdo de pessoas, certamente configura fato extraordinério e
imprevisivel para os fins daincidéncia do art. 317 do Cadigo Civil.

Emboraaré atue no ramo de loja de materiais de construcdo, que néo teve sua atividade suspensa pelo
Decreto governamental, ha grande probabilidade que a queda do seu faturamento tenha se dado pelas
medidas adotadas pelo Governo do Distrito Federal para o enfrentamento da pandemia do Coronavirus. A
gueda do faturamento foi demonstrada com um inicio de prova, que consiste nas declaracfes emitidas
pelo escritdrio de contabilidade da autora, informando faturamento de R$229.046,94 em janeiro/2020 e de
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R$116.502,95 em abril/2020 (1D 62164139). Houve uma reducdo de praticamente 50% no faturament{
gue certamente é impactante, e que tornarazoavel o pedido de reducéo do aluguel na mesma proporgao.

E certo que o dispositivo legal em questZio determina que o juiz deve corrigir o valor da prestaczo,
assegurando, tanto quanto possivel, o seu valor real. E certo, ainda, que ndo hé elementos seguros nos
autos, neste momento, para aferir qual seria o valor real e justo da prestagdo, na medida em que o réu ndo
exerceu o contraditério, e pode também ter sido afetado economicamente pela pandemia.

No entanto, ndo ha como ignorar que o impacto do estado de calamidade publica e das diversas restricdes
impostas aos possiveis clientes da autora, decorrente do fato extraordinario e imprevisivel que é
pandemia, poderdo gerar aruina financeira da autora, se nada for feito neste momento, violando o
principio da preservacdo da empresa. 1sso porque, possui obrigacdes com seus trabal hadores,
fornecedores, dentre outros, o que atingira um universo indeterminado de pessoas. Ademais, se néo pagar
o aluguel, sujeita-se ao protesto e, consequentemente, afaléncia

Do outro lado, o réu é pessoa fisica que provavelmente deve ter sofrido algum efeito da pandemia, mas,
até o momento, ao que consta dos autos, ndo se dispds a negociar em concreto com a autora, arevelar
conduta violadora dos principios contratuais da boa-fé objetiva e da colaboracdo. Com efeito, a autora
juntou e-mail com a notificagdo que enviou ao réu, sem resposta, e tudo indica que a situagéo
permanecera como esta, se 0 réu ndo for instado a buscar uma composicéo extrajudicial.

Diante desse cenério, impde-se tutelar, ainda que provisoriamente, o interesse manifestado pela autora,
inclusive como forma de instar o réu anegociar extrajudicialmente com ela para ajustar um valor razoavel
para o aluguel mensal, ou atrazer aos autos elementos que permitam a fixacdo da prestacdo em um
patamar real e justo para 0 momento extraordinario que todos estéo enfrentando.

Ressalte-se que a probabilidade do direito alegado decorre do fato de haver grande chance de a autora, ao
final, obter, areducéo do valor do aluguel mensal no periodo da pandemia.

Desse modo, areducéo do aluguel postulada pela parte autora deve ser deferida para abranger os
alugueres que deverdo ser pagos a partir de maio/2020 em diante, até decisdo posterior deste Juizo, tendo
em vista a provisoriedade da medida ora determinada. Ressalte-se que 0 pedido para que areducéo do
aluguel vigore por trés meses ndo € razoavel, pois a qualquer momento poderdo ser revistas as medidas
governamentais adotadas para controle da pandemia, em especial o retorno do funcionamento do
comércio, o que poderd gerar uma melhora no faturamento da parte autora.

A medidanéo éirreversivel, pois a qualquer momento podera ser restabelecido o valor do aluguel mensal
estipulado em contrato pelas partes.

Além disso, adiferencado valor do auguel que ndo for paga em virtude desta decisdo podera ser objeto
de futuro acordo entre as partes ou, se ndo houver acordo, definida na sentenca.
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Ao final, caso se constate que a autora ndo tem razéo, e a presente decisao provisoriafor revogada ou
modificada, o réu podera cobrar da autora os valores devidos conforme previsto em contrato.

Quanto ao pedido de tutela de urgéncia para que ao fim dos trés meses seja garantido que a autora
demonstre a continuidade dos efeitos econdmicos, jafoi abarcado, porque atutela estéd concedendo a
reducdo sem prazo final certo, que ficard dependendo de nova decisdo judicial.

Ante o exposto, DEFIRO o pedido de tutela de urgéncia para reduzir em 50% o valor do aluguel bruto
estipulado no contrato de locacdo para R$ 6.500,00, valor que vigorara a partir do aluguel de abril/2020,
gue vencera em 05/05/2020, até decisdo posterior deste Juizo em sentido contrério, ou acordo
extragjudicial entre as partes em sentido diverso. O pagamento do aluguel devera ser feito da mesmaforma
estipulada em contrato, com a apresentacéo do comprovante de depdsito nestes autos.

Concedo forca de mandado a presente decisao.

O mandado devera ser cumprido no ambito do Plantéo Extraordinario regulado pela Portaria Conjunta
TJIDFT n. 33/2020, prorrogada pela Portaria Conjunta TIDFT n. 50/2020, como mandado de

urgéncia para osfinsda Portaria GC n° 47, de 23 de mar ¢o de 2020. Justifica-se a urgéncia, porque a
auséncia de intimagdo do réu sobre a tutela ora concedida podera levar a concluséo de inadimplemento
contratual e o ajuizamento de demanda de despejo por parte do réu. Sem aintimacdo, atutela de urgéncia
ora deferida tornar-se-a ineficaz.

A parte autora devera comprovar a necessidade da gratuidade de justica, no prazo de 15 (quinze) dias ou
recolher as custas processuais, sob pena de revogacdo da tutela concedida.

Por forca do principio da cooperacéo, estabelecido no art. 6° do CPC, e naforma determinada pela
Corregedoria de Justica por intermeédio do despacho SEI/TIDFT — 1057220, e considerando também o
teor do Processo SEI 0010621/2018 e das Portarias GC 160/2017 e GC 140/2018, e ainda o disposto no §
1° do art. 246 do CPC, a parte autora devera, no mesmo prazo, promover 0 seu cadastramento junto ao
PJE para que passe a receber as citacbes/intimacdes via sistema informatizado, com a adverténcia de que,
caso ndo o faga, seraindeferida a peticdo inicial, nos termos do § 1° do art. 246 c/c o paragrafo unico do
art. 321 do CPC.

Todas as orientacGes e manuais para acesso ao sistema e utilizaco da nova plataforma estéo disponiveis
na paginado TIDFT dainternet (https:./www.tjdft.jus.br/pje/cadastro-empresas-pje).

Valeressaltar que, apds o cadastro, é imprescindivel o primeiro acesso com o certificado digital (token)
do procurador/gestor, para que as unidades judiciais possam viabilizar o envio de comunicacdes via
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sistema (el etronicamente).

Observe-se que, naforma da determinacéo proferida pela Corregedoria, “ A medida tem como objetivo,
entre outros aspectos, contribuir para a celeridade processual e para reducédo dos gastos publicos, uma
vez que a comunicacao eletronica, realizada via sistema PJe, substitui outros meios de citacdo e
intimacao de partes, em geral mais lentos e oner0sos.”

(datado e assinado eletronicamente)
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