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LI Poder Judiciario daUni&o
#i4 TJDFT TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL EDOS
TERRITORIOS

4VARCIVBSB
43\ ara Civel de Brasilia

Numero do processo: 0711891-07.2020.8.07.0001

Classejudicial: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)

DECISAO INTERLOCUTORIA

Trata-se de acéo de conhecimento &jui zada por [
I < dlesfavor do [

com o objetivo de obter em sede de tutela de urgéncia a ordem para “ revisao do valor mensal do aluguel
do imével situado na AOSE/A 1/4, Bloco A, Loja 50, Térreo, Area Octogonal, Brasilia-DF, limitando-o
ao valor correspondente a 33,33% do valor original dalocagdo, ou seja, fixando-o provisoriamente,
enguanto perdurar o estado de calamidade reconhecido pelo Congresso Nacional através do Decreto n°
6/2020, em prazo ndo inferior a 180 (cento e oitenta) dias, no valor de R$1.066,56 (mil e sessenta e seis
reais e cinguenta e seis centavos), ou entédo em outro valor que, atravées do prudente descortino desse d.
Juizo, mostrar-se, nesta fase embrionaria, mais razoavel, a contar do presente més de abril/2020".

As partes estdo vinculadas por meio de um contrato de locacdo de imdvel destinado a exercicio da
atividade empresarial de sal&o de beleza.

Tece extenso e fundamentado arrazoado juridico no sentido de descrever a situacdo fética de interrupcéo
das atividades por Decreto do Governador e as dificuldades de retorné-la, em face da Pandemia da
COVID-19.

E o brevissimo relatério. DECIDO.

O artigo 300 do Cédigo de Processo Civil impde a presenca de elementos que evidenciem a probabilidade
do direito (verossimilhanca das alegactes) e a existéncia de perigo de dano ou o risco ao resultado Util do
processo. Deve ser ausente o risco dairreversibilidade da medida.

A guestdo posta em julgamento cinge-se a andlise da possibilidade de intervenc¢éo no vinculo juridico
contratual, mas especificamente no valor do aluguel pago pela parte autora, em virtude da pandemia do
COVID-19.
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O temajuridico posto em andlise € atematicadarevisdo judicia contratual com base nateoria da
imprevisao.

O fundamento juridico do Codigo Civil é aregrado artigo 317. Vejamos.

Art. 317. Quando, por motivos imprevisiveis, sobrevier desproporcéo manifesta entre o valor da prestacéo
devida e o0 do momento de sua execucdo, poderd o juiz corrigi-lo, a pedido da parte, de modo que
assegure, quanto possivel, o valor real da prestacéo

O mote do artigo acima é a possibilidade do Juiz intervir narelagdo juridico material para assegurar o
equilibrio econémico e financeiro do contrato.

Hé necessidade de preenchimento de dois pressupostos: motivo imprevisivel e desproporcdo manifesta da
prestacéo.

E inconteste que a pandemia da COVID-19 era total mente imprevisivel, ndo sendo possivel antever que
um virus poderia se espalhar tdo facilmente, afim de atingir em poucos meses uma escala global. Assim
como, um bloqueio, mesmo que parcial, do desenvolvimento de diversas atividades comerciais e
profissionais.

No ambito do Distrito Federal diversos comportamentos foram adotados pelo Governo local, inclusive a
disposicdo da impossibilidade de funcionamento de diversas atividades empresariais, dentre elas ade
Saldo de Beleza (Decreto n° 40.583, de 1° de abril de 2020).

Na presente data, a suspensdo da atividade ja soma quase 40 dias.

E inegével que aimpossibilidade do desenvolvimento regular da atividade profissional dos autores
impede a manutengao da receita auferida no negécio e impacta severamente o cumprimento das
obrigagoes.

Todavia, ndo é possivel, no presente momento, prever a extensdo do bloqueio do desenvolvimento da
atividade, em especial, com as recentes noticias veiculadas namidialoca do retorno no comércio no
inicio do més de maio, ou sgja, dagui uma semana.

Também néo € possivel prever corretamente se aliberacdo do comércio, por meio de ato do Governador,
permitira avoltaao normal das atividades.

A populagéo esta apavorada e ndo se sabe se 0s clientes voltardo a consumir normal mente.
E tudo mundo novo e tudo muito imprevisivel.

A Unica coisa certa é gue ainda ndo sabemos a correta extensdo dos fatos, ou sgja, ha falta de elementos
completos e corretos para a compreensao dos fatos.

Bom senso é exigivel de todos e a presente situacdo podera ser solucionada por meio de um acordo entre
as partes, mas ndo é possivel este Juizo no presente momento intervir numa relagdo juridico contratual
sem que se saiba corretamente a extensao e os impactos econémicos da pandemia da COVID-19.

O pedido formulado € no sentido de reduzir alocacdo para 0 importe equivalente a um terco do valor
pago durante um periodo de 06 meses, a contar dalocacéo a vencer no més de abril de 2020.

N&o hé qual quer fundamento para a uma reduc&o neste patamar e durante periodo postulado. E um
‘chute’.
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Outrossim, ndo podemos esquecer que do outro lado temos uma pessoa fisica, precisamos sopesar a sua
realidade e verificar com a pandemiaimpactou na sua relacao.

Portanto, néo vejo probabilidade do direito no presente momento para aintervencao narelacdo juridica

E certo que, possivelmente, quando do julgamento do mérito a situagdo ja esteja devidamente delineada e
aformacao do contraditorio permita uma correta compreensao do ocorrido.

Assim, o provimento definitivo sera adequado para a solugdo do conflito, salvo se as partes néo tiverem o
alcangado por meio de acordo.

Ante o0 exposto, INDEFIRO o pedido de tutela de urgéncia.
Considerando o disposto na Portaria Conjunta n. 33, de 20 de marco de 2020, e que no presente caso ndo
obrigatoriedade de realizacdo do ato, ndo havera designacdo de audiéncia no presente feito, afim de

permitir um andamento No Processo.

Cite-se 0 réu a apresentar contestacéo em 15 dias, observada aregrado art. 231, |, do Codigo de Processo
Civil.,

Cite-se e intimem-se.

GIORDANO RESENDE COSTA

Juiz de Direito
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