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NUmero do processo: 0705943-66.2020.8.07.0007

Classejudicial: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)

AUTOR: I
ReU: I

DECISAO

Defiro o pedido formulado pela autora para que comprove o recolhimento das custas
processuais, no prazo de 60 (sessenta) dias Uteis, considerando-se que ela exerce atividade como
autdbnoma, e gque as restric¢des causadas pela pandemia da COVID19 provavelmente impactaram nos seus
rendimentos mensais. Alerto, contudo, que o ndo recolhimento futuro das custas iniciais podera dar ensejo
aextingdo do processo.

Trata-se de processo de conhecimento, sob o rito comum, em que se formula pedido de
revisdo de contrato c/c indenizacdo por dano material e pedido de tutela de urgéncia para a suspensdo da
exigibilidade das parcelas do contrato pelo prazo de 90 (noventa) dias, em razéo da diminuicéo de sua
renda mensal pelas restricdes causadas pela pandemia decorrente da Covid19.

A autora aponta que em 18 de dezembro de 2013 firmou contrato de promessa de compra e
venda de unidade imobiliaria - apartamento 102, do Edificio Bella Vida Clube Residencial, localizado na
QS 05, Rua 860, Lote 22, Torre B, Taguatinga/DF -, no valor de R$ 365.704,00. Aponta que parte do
pagamento foi ajustado em 100 (cem) parcelas mensais e consecutivas, regjustave’s, de R$ 2.200,00, no
dia 20 de cada més, a partir do dia 20/01/2012, e prazo final o dia20/12/2021. Afirmaque a parcela
vencida em 20/03/2020 se deu no valor de R$ 7.165,61 (sete mil cento e sessenta e cinco reais e sessenta
€ um centavos).

A Autora aponta, entretanto, que tanto ela quanto o marido exercem atividade como
auténomos, sendo ela dentista e ele comerciante. Assim, esclarecem gue estédo com suas atividades
suspensas em razdo das restricdes causadas pela pandemia decorrente da Covid 19, de modo que néo
estdo recebendo renda suficiente para 0 pagamento de suas despesas, notadamente das parcelas do
contrato, cujo valor evoluiu de forma desproporcional nos ultimos anos. Fundamenta seu pedido na
alegacdo da ocorréncia de forma maior e caso fortuito, bem como onerosidade excessiva.
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Pois bem. O artigo 300 do Cadigo de Processo Civil dispde que: "A tutela de urgéncia sera
concedida quando houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o
risco ao resultado Util do processo."

A guestdo discutida nos autos possui varias vertentes, quando se analisa aluz do pedido de tutela
de urgéncia.

Com efeito, considerando-se tratar de contrato firmado em 2013, n&o se poderiafalar, primafacie,
em situacao de urgéncia para a suspensao das parcelas, mesmo com a verificacdo de eventual abuso na
evolucdo dadivida, em razdo do tempo em que o pagamento das parcelas ja é realizado.

Contudo, a autora fundamenta seu pedido de suspenséo das parcelas na alegacdo de que tanto ela
guanto o marido sdo trabal hadores auténomos, ela dentista, ele comerciante, e que a paralisacdo de suas
atividades imp0s reducéo dréastica em seus rendimentos, o que inviabiliza o pagamento de suas dividas,
notadamente do apartamento, por fatos estranhos a sua vontade.

Pois bem. O relato apresentado nainicial é grave e preocupante, pois representa situacéo fatica
vivenciada por milhares de brasileiros atualmente, e n&o so de brasileiros, mas como de cidaddos em todo
o mundo. Diversos técnicos e profissionais da salide sdo em sua maioria favoraveis as restricoes de
circulacdo de pessoas e a0 isolamento social como mecanismo de diminuir o.contagio da doenca entre a
populacdo e evitar que o caos se instale em nossos sistemas de salide, que ja normal mente operam em seu
limite de atendimento.

A doenca causada pelo Sars Cov 2 € grave e dtamente transmissivel, ndo hd mais como se negar,
em func&o das multiplas mortes ocorridas em todo o mundo, apesar dos inUmeros esfor¢cos para se conter
atransmissdo e mesmo para se recuperar os doentes.

A epidemia, por outro lado, é situagdo ndo imputavel a qualquer das partes, ndo sendo ainda
possivel seimputar um culpado ou responsavel pela sua ocorréncia, se € que isso serd de fato possivel.

Diante disso, € inequivoco que as restri¢des impostas pel os entes publicos a circulagéo de pessoas,
ao comércio e ao desenvolvimento de diversas outras atividades produtivas é necessario como mecanismo
de salide publica, mas também impacta profundamente a economia do pais, principa mente aqueles que
exercem atividades que ficaram e ficaréo suspensas ou comprometidas.

Feitas essas consideracfes, N80 se nega que é preciso de todas as pessoas compreensdo e esforgo
para que as relacdes obrigacionai s possam ser adequadas ao periodo de crise e é exatamente ai que
também se realiza afuncéo socia do contrato (art. 421 do Cédigo Civil), a boa-fé objetiva, como deveres
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anexos a todos os contratos, de modo aimpor aos contratantes os deveres de informacao, colaboragao I
cooperacao para a satisfacdo das obrigagdes impostas e realizac&o dos termos assumidos, sob pena da
chamada violagdo positiva do contrato. Com isso, impde-se aos contratantes o cuidado com o outro e 0
auxilio no adimplemento das obrigacdes contratuais.

No caso dos autos, a principio, entendo ndo ser possivel a aplicagéo das regras da resolucdo por
onerosidade excessiva, primeiramente porque ndo se pretende a resolucdo do contrato, segundo porque 0s
acontecimentos que impactam o contrato sdo reflexos, externos a ele, ou sgja, ndo dizem respeito
diretamente ao equilibrio econdmico-financeiro do contrato, mas a condi¢ao econémica de uma das
partes.

Apesar disso, o artigo 393 do Cédigo Civil dispde que: "O devedor nédo responde pel os prejuizos
resultantes de caso fortuito ou forca maior, se expressamente ndo se houver por eles responsabilizado.”

De fato, as consequéncias econdmicas impostas em razdo da pandemia causada pela Covid 19
ainda demandar&o muita discussdo acerca das consegquéncias nos contratos e demais relagdes juridicas.
Ainda ndo ha parametros seguros para se definir o rumo das decisdes a respeito do tema. Contudo, as
solucdes ndo poderdo se afastar dos ideais de solidariedade social e do principio da boa-fé objetiva, de
modo aimpor aos contraentes a distribui¢do dos riscos e prejuizos, notadamente nas relacbes com
natureza consumerista. 1sso porque, aideia central é a de tentar manter a viabilidade e continuidade dos
negacios juridicos, gerando uma perda menor ao equilibrio social do contrato. Ha o interesse tanto do
adquirente quanto do alienante em manter o vinculo, sgja para a manutencao da posse/propriedade do
imovel, sgja para permitir a continuidade no recebimento do prego ajustado.

No caso dos autos, afigura-se com maior razéo o pedido da autora, haja vista que o contrato jafoi
cumprido substancialmente (aproximadamente 70/75% do prego) e ela encontra-se em dia como
pagamento das parcelas.

De outro lado, a situagdo econémica da autora tendera a se normalizar com a diminuicdo das
restricdes as atividades econémicas, 0 que provavelmente ndo durard mais do que 90 (noventa) dias. Apbs
0 prazo, ela podera ter condicdes de honrar com as obrigagdes assumidas, sem que isso impacte
significativamente na condi¢éo econdmica da contraparte, mais forte, economicamente falando.

Portanto, considerando-se aideia da manutencéo da fungdo social do contrato, da perpetuidade do
vinculo contratual, da existéncia de fato extraordinério e aheio a vontade das partes que impede
momentaneamente 0 cumprimento da obrigacdo, e a boa-fé da autora na satisfacéo das parcelas, entendo
gue deve ser deferido o pedido para a suspensdo da exigibilidade das parcelas vencidas a partir de
20/04/2020, postergando seu vencimento em 90 (noventa) dias a contar do vencimento original e as
préximas, sucessivamente.
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Ante 0 exposto, acolho o pedido de tutela de urgéncia, para deferir a suspenséo da
exigibilidade das par celas do contrato firmado entre as partes, a partir da parcela vencida em
20/04/2020, poster gando seu vencimento em 90 (noventa) dias a contar do vencimento original e as
préximas, sucessivamente. Assim, por ora, a par cela vencida em 20/04/2020 poder & ser cobrada em
20/07/2020 e as demais, em datas sucessivas. Sobr e as par celas prorrogadas poder 80 ser acrescidos
os encar gos r efer entes a atualizacdo e jur os remuner atérios contratados, sem a incidéncia de
encar gos atinentes a mora (multa e jur os mor atorios).

No mais, prossiga-se pelo rito comum.

Considerando-se que a Organizagdo Mundial de Salde (OMS) declarou, em 11 de marco
de 2020, que a contaminacéo com o coronavirus, causador da COVID-19, caracteriza pandemia, e que
conforme Portaria Conjunta 29, de 16/03/2020, foi determinada a suspensdo das audiéncias entendidas
como nao urgentes pel os magistrados no ambito do e. TIDFT, deixo a andlise da conveniéncia da
audiéncia de conciliagdo para momento futuro, caso haja pedido das partes neste sentido (CPC, art. 139,
V1).

No entanto, caso reputem necessaria, desde que haja mutua concordancia, ficaressalvada a
possibilidade de realizacdo de audiéncia de conciliagdo via videoconferéncia. Para tanto, ficam desde ja
intimadas as partes e advogados a informar contato telefénico

pelo qual podera ser realizada a audiéncia, por meio de recebimento de convite a ser enviado pelo
Whatsapp, na qual sera utilizado o aplicativo ZOOM. Fica desde jaressalvado que ainstalagéo e acesso
aos referidos aplicativos é de responsabilidade

de cada um dos usuérios.

Presentes osrequisitos essenciaisda inicial e ndo setratando de hipotese de
improcedéncia liminar do pedido, cite-se.

A Secretaria:

1. Cite-se eintime-se por mandado, com urgéncia, para que o réu sgjainformado do
deferimento do pedido de tutela de urgéncia.

1.1. Faga-se constar do mandado a adverténcia de que o prazo para oferecimento da
contestacao sera de 15 (quinze) dias, contados da juntada aos autos do mandado cumprido (art. 231,
incisos| ell, c.c. art. 335, inc. 111, ambos do CPC).

1.2. Advirta-se também a parte ré de que a auséncia da apresentagcdo de contestacdo no
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prazo assinalado implicarevelia, ou segja, presuncao de veracidade das alegacdes de fato formuladas pé
parte autora (art. 344).

1.3. Intimem-se também as partes de que deverdo manter seu endereco atualizado perante a
Secretaria deste Juizo, pois se presumirdo validas todas as intimacfes dirigidas ao endereco declarado na
peticdo inicial ou em que recebeu a citagdo, ainda que ndo recebidas pessoa mente, se a modificacéo
temporaria ou definitiva ndo tiver sido devidamente comunicada (art. 274, parégrafo unico, do CPC).

1.4. Sefor o caso de expedicado de carta precatOria para citagdo, expeca-se 0 documento,
intimando-se a parte autora a recolher as custas no Juizo deprecado e comprovar o recolhimento nestes
autos no prazo de 5 (cinco) dias, sob penade extingdo por falta de pressuposto de constituicdo vaida
(citacdo). Decorrido o prazo sem manifestacdo, retornem os autos conclusos para extingao.

1.4.1. Deve constar da carta precatéria que o prazo para a defesa comega a correr da data
de juntada aos autos do comunicado do Juizo deprecante quanto ao cumprimento da deprecata, ou ndo
havendo esse comunicado, da juntada a esses autos da carta precatoria cumprida (art. 231, inc. VI, do
CPC).

1.5. Seinfrutiferaadiligéncia por qualquer outro motivo, desde ja defiro diligéncias de
pesquisa de endereco da parte ré nos sistemas BacenJud, Renalud, InfoSeg e Siel. Providenciem-se as
pesquisas e expecam-se cartas de citagcdo postal para todos os enderecos ndo diligenciados.

1.5.1 Sefor o caso, adepender do resultado das diligéncias nos enderecos obtidos
conforme item 1.5, repitam-se as diligéncias nos termos dositens 1.4 a 1.4.3 supra.

1.6. Esgotados os enderecos conhecidos, certifique-setal fato e intime-se a parte autoraa
indicar endereco ndo diligenciado onde possa ser cumprida a diligéncia de citagdo da parte ré, no prazo de
5 (cinco) dias, ou pararequerer a citacdo por edital, sob pena de extingdo por falta de pressuposto de
constituicao valida (citagdo). Decorrido o prazo sem manifestacdo, retornem os autos conclusos para
extingéo.

1.6.1. Postulada a citacdo por edital e havendo certidéo de esgotamento dos enderecos
conhecidos nos autos (item 1.6), desde ja a defiro, com prazo de 20 (vinte) dias.

1.6.2. Expega-se o edital para citagao e publique-se naformado art. 257 do CPC. Deve
constar do edital que o prazo para defesa passara a correr no dia Util seguinte ao fim da dilacdo assinalada
(20 dias, art. 231, inc. 1V, do CPC). Decorrido o prazo do edital e de eventual defesa, desde janomeio a
Defensoria Publica para o exercicio do minus da Curadoria dos Ausentes, para onde os autos deverdo ser
remetidos.
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2. Havendo a apresentacéo de documentos ou questdes preliminares na peca de
defesal/contestacao, intime-se a parte autora a se manifestar no prazo de 15 (quinze) dias, em réplica.

3. Apo0s, intimem-se as partes a especificarem as provas que pretendem produzir no prazo
comum de 5 (cinco) dias, devendo indicar precisamente o ponto controvertido que pretendem provar com
cada modalidade requerida. Sob pena de precluséo, caso requeiram a oitiva de testemunhas, deverdo
indicar o rol respectivo, apontando arelacdo de cada testemunhaindicada com o fato que pretendem
provar. Também sob a mesma pena, caso requeiram pericia, deverdo indicar a modalidade, seus quesitos
€, Caso queiram, assistente técnico.

4. Tudo feito, retornem os autos conclusos.

Taguatinga/DF, Quarta-feira, 06 de Maio de 2020

Livia Lourenco Goncalves

Juiza de Direito
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