PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2020.0000253656

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°

2064890-16.2020.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢é agravante

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 32* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores CAIO MARCELO
MENDES DE OLIVEIRA (Presidente) e RUY COPPOLA.

Sao Paulo, 13 de abril de 2020.
LUIS FERNANDO NISHI

Relator
Assinatura Eletronica



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Voto n° 29121

Agravo de Instrumento n° 2064890-16.2020.8.26.0000

Comarca: Sao Paulo — Foro Regional de Jabaquara — 52 Vara Civel

Agravante;

Agravado:
Juiza 12 Inst.: Dra. Claudia Félix de Lima

322 Camara de Direito Privado

AGRAVO DE INSTRUMENTO -~ CONDOMINIO EM
EDIFICIO — CAUTELAR ANTECEDENTE — PEDIDO
LIMINAR — DESCABIMENTO - FElementos presentes ndo
autorizam a concessdo da medida — Agravante que pretende
autorizacdo para continuidade das obras em sua unidade
condominial — Impossibilidade — Realizacdo de reforma com a
finalidade de melhoria do apartamento — Inexisténcia de
necessidade de reparos emergenciais —Suspensdo da execugdo das
obras em razao da pandemia do COVID-19 — Situagdo excepcional
e delicada, com adocdo de rigorosas medidas restritivas pra
contengdo da propagagdo do virus, em atengdo as orientacdes dos
Poderes Publicos Estadual e Municipal — Concessao da tutela que
colocaria em perigo todos os demais condéminos, com evidente
agravamento dos riscos de contaminacdo e proliferacio do
COVID-19 -DECISAO AGRAVADA MANTIDA — RECURSO
IMPROVIDO.

Vistos.

Agravo de instrumento interposto por
_ contra respeitavel decisao trasladada a fls. 9/11 que,
nos autos da acéo cautelar movida contra _
indeferiu a tutela de urgéncia.

Alega, em sintese, que € proprietario de uma

unidade autbnoma no condominio agravado e, em 03.12.2019, precisou realizar
obras no imovel para melhorias na cozinha, nos quartos e nos dois banheiros, as

quais foram autorizadas pelo sindico em 06.03.2020, iniciando os servigos no dia
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seguinte.

Aduz que, para que as obras ndo afetassem sua
familia, notadamente seus dois filhos pequenos, se mudaram provisoriamente
para um apartamento, com prazo de locagao determinado, através da plataforma

'‘Airbnb’, sem a possibilidade de prorrogac¢ao de vigéncia..

Afirma que os trabalhos de execu¢do da reforma
do imovel transcorreram normalmente até o dia 26.03.2020, todavia, o
condominio agravado suspendeu autorizagdo de acesso e qualquer obra em

razao da pandemia do COVID-19 sem comunicar previamente os proprietarios.

Sustenta a urgéncia da situagao e que as obras
sdo emergenciais, vez que a familia do agravante n&o tem para onde ir e, ainda
que volte para seu apartamento, ndo é possivel a moradia, ausente possibilidade

de uso da cozinha e dos banheiros.

Pugna pela concessao de efeito
suspensivo/ativo, e, ao final, pelo provimento recursal, para que seja autorizada
a continuidade da obra, com a liberacdo do acesso dos prestadores de servigos

anteriormente contratados.

Foi indeferido o efeito suspensivo/ativo.
E o relatério, passo ao voto.

Desnecessario desencadear o contraditorio, vez
que o desfecho recursal ndo implicara em prejuizo a parte adversa. Por outro
lado, ndo sendo obrigatdria a requisicdo de informacgdes, passe-se, de pronto, ao

exame da controvérsia.
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O recurso nao comporta provimento.

Pesem as afirmagdes do agravante acerca da
urgéncia das obras em seu apartamento, bem como da situagdo em que se
encontra sua familia, é certo que as alegagdes devem ser sopesadas frente ao

delicado e excepcional panorama em razao da pandemia do COVID-19.

Na hipotese dos autos, o proprio agravante
noticia que a realizagdao das obras teve como finalidade a melhoria do

imovel, ndo sendo o caso de reparos emergenciais, como ocorreria, por

exemplo, se a necessidade decorresse de vazamento hidraulico ou problemas

elétricos, que colocassem em risco a integridade dos moradores do apartamento.

No mais, consta, inclusive, da Anotacao de
Responsabilidade Técnica (ART) que a execucdo dos servigos no local
demoraria, ao menos, dois meses (fls. 22), o que, de qualquer maneira, impediria
o retorno do agravante e de seus familiares ao imdével antes de 09.05.2020

(prazo final da obra), encontrando-se, atualmente, em imdvel alugado.

A simples alegagcdo de impossibilidade de
renovacdo da locacdo nao é suficiente para a concessao da liminar, mesmo

porque possui tempo habil de providenciar outro local.

Como se vé, infortunadamente, iniciada a
reforma na unidade condominial do agravante, a execucgao foi suspensa diante
da situacdo extraordinaria hoje vivenciada, ndao havendo como ser deferida a
tutela de urgéncia postulada, sob pena de se colocar em perigo todos os demais
condéminos, com evidente agravamento dos riscos de contaminagdo e
proliferacdo do COVID-19 se autorizada a continuidade das obras no

apartamento.
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Bem salientou o MM. Juizo na decisao agravada:

“Por O6bvio ndo ha nada mais comum do que a
realizagdo de uma obra/reforma em apartamentos, ocorre que estamos
diante de um cendario, como ja dito, extremamente peculiar e sensivel
em que, se nao adotadas medidas rigidas de cautela e prevencao,
graves prejuizos ndo s6 aos moradores do condominio réu, mas até
mesmo aos moradores da regido em que esta localizado o imével
podem ocorrer.

As caracteristicas dos condominios agravam a
propagacdo do virus, ja que ha convivio extremamente proximo entre
pessoas, além do inevitavel compartilhamento das areas comuns.

Neste momento, é preciso considerar as determinacées

de abstencao de circulacdo para evitar a indesejada propagacdo do

virus.

A autorizacdo para continuidade das obras no

apartamento do autor implicaria o aumento da circulacdo de pessoas

no condominio, especialmente em seus elevadores e dreas de servico

para o transporte de materiais de construcao, além da consequente

necessidade de realizacdo de limpeza dos ambientes pelos funcionarios

do local.” (fls. 10 — se grifos no original)

Ou seja, embora lamentavel em todos os
aspectos a situagcédo pela qual atravessa o agravante, mantém-se suspensa a
execucao da reforma em seu apartamento, porquanto imprescindivel a restricao
de circulagdo de pessoas no condominio agravado, haja vista as necessarias e
rigorosas medidas restritivas para contengao da propagacgao do virus COVID-19,

em atencao as orientagcdes dos Poderes Publicos Estadual e Municipal.

Em tempo de pandemia, com a necessidade de
medidas protetivas que sobrelevam o interesse individual em prol do coletivo e
da saude publica, clara a forga maior que justifica sacrificio de todos, obstativas

da pretendida providéncia liminar acautelatoria.

Dessa forma, sem os requisitos e o0s

pressupostos necessarios, de rigor o indeferimento da liminar pretendida, com a
Agravo de Instrumento n° 2064890-16.2020.8.26.0000 -Voto n° 29121 - cadh 5



=EE PODER JUDICIARIO
3 T TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

manutengdo da r. decisdo agravada pelos seus proprios e bem langados

fundamentos.

Ante o exposto, e pelo meu voto, NEGO
PROVIMENTO ao recurso interposto.

LUIS FERNANDO NISHI

Relator
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