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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2020.0000317293

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°

2075720-41.2020.8.26.0000. da Comarca de Sdo Paulo. em gque sdo a ravanteW
ﬁ é

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 25* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justi¢a de S@o Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores HUGO CREPALDI
(Presidente) e MARCONDES D'ANGELO.

Sao Paulo, 6 de maio de 2020.
ALMEIDA SAMPAIO

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto n° 47.232

Agravo de Instrumento n° 2075720-41.2020.8.26.0000

Agravantes:

Comarca: Sao Paulo

Camara: 25* Camara de Direito Privado

AGRAVO DE INSTRUMENTO — ACAO ORDINARIA COM
PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA COM O PROPOSITO DE
COMPELIR O CONDOMINIO A PERMITIR A ENTRADA DE
TODOS OS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS
POR CASAL CONDOMINO PARA CONSECUCAO DE OBRA
NO INTERIOR DO IMOVEL PARALISADA EM VIRTUDE DO
REGIME DE QUARENTENA IMPOSTO POR CONTA DO
COVID-19 — LIMINAR NEGADA - IRRESIGNACAO NAO
ACOLHIDA — AGRAVO IMPROVIDO.

com a r. decisao que indeferiu pedido liminar, nos autos da acdo ordindria movida contra
_, ajuizam o presente Agravo de Instrumento propugnando pela
reversdo da decisdo, eis que presentes os requisitos legais para a concessdo de tutela de
urgéncia.

Relatam os agravantes que encontram-se esperando o primeiro filho do casal
e, em razao disso, resolveram reformar o imovel proprio para adequa-lo ao bebé. No

entanto, foram surpreendidos com o comunicado emitido pelo condominio agravado,
Agravo de Instrumento n° 2075720-41.2020.8.26.0000 -Voto n°® 47232 2



=EE PODER JUDICIARIO
e 0 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

determinando a suspensao das obras em andamento, por prazo indeterminado, em razao da
pandemia do Covid-19, o chamado “Coronavirus”, exsurgindo dai a necessidade de
concessao de medida liminar para suspender a determinagao.

Segundo eles, a probabilidade do direito estd escorada em recente
jurisprudéncia deste tribunal (Mandado de Seguranga n° 2061157-42.2020.8.26.0000, da 2*
Camara de Direito Publico); no Decreto Estadual 64.881/2020 e a Deliberagao 2 do Comité
Administrativo Extraordinario COVID19, instituido pelo Decreto Estadual n°64.864/2020;
bem como no inciso XXII, do artigo 5° e inciso III, do artigo 1°, ambos da Constitui¢ao
Federal, e os artigos 1.331 e 1.335, ambos do Codigo Civil.

Quanto ao perigo de dano ou risco ao resultado 1til do processo, embasam
no fato de que, se a prestacdo jurisdicional demorar, residirdo em ambiente incondizente
com as necessidade minimas necessarias, aliado o fato de que o locador do apartamento
provisorio ndo renovard o contrato de aluguel, além dos enormes prejuizos que arcardao
com os valores a titulo de multas decorrentes das rescisdes/suspensdes contratuais com
todos os fornecedores contratados, conforme anexos contratos/propostas comerciais
aceitas, haja vista que ainda ndo hé previsdo para a pandemia do Covid-19 melhorar,
conforme autoridades técnicas e governamentais.

Por tais razdes, pretendem a concessao da tutela antecipada recursal, para
que o agravado seja compelido a permitir a entrada de todos os prestadores de servicos
contratados para consecugao de obra no interior do imovel préprio, que foi paralisada em
virtude do regime de quarentena imposto por conta do Covid-19, sob pena de multa diaria
de R$300,00, por dia de descumprimento, até o término da obra.

Indeferida a pretendida liminar e ausente prejuizo a parte contrdria, o

recurso foi encaminhado diretamente a mesa para julgamento.
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E o relatodrio.
O recurso deve ser admitido, pois preenchidos seus requisitos legais. A

decisdo combatida, ademais, esta prevista no rol taxativo do art. 1.015, CPC, em seu inciso

A probabilidade do direito aliado ao perigo de dano ou o risco ao resultado
util ao processo (art. 300, CPC), sao pressupostos que devem estar presentes para a
concessdo da tutela de urgéncia.

No caso presente, neste momento, além de se verificar a auséncia de prova
suficiente ¢ adequada do alegado direito (situagdo que afasta, in totum, qualquer
possibilidade que seja a mesma “inequivoca”), ndo me convenci, em juizo superficial -
como também ndo se convenceu o Juizo a quo - do fundado receio de dano irreparavel ou
de dificil reparagao.

Segue a transcri¢do da decisdo impugnada:

(...) no caso presente, a prote¢do ao direito a vida e a saude coletiva dos
moradores prevalece sobre os interesses individuais dos autores, eis que é evidente que o
aumento na circula¢do e aglomeragdo de pessoas no local eleva sobremaneira o risco de
contdgio dentro do condominio, com desrespeito a regras de quarentena ditadas por
autoridades publicas ainda prevalentes, em conformidade com orienta¢oes da OMS.

Por fim, a previsdo do nascimento da filha dos autores ainda guarda
razoavel distdncia no tempo futuro e, mesmo que estivesse para ocorrer de forma
imediata, nada impediria que fosse a situa¢do administrada de forma provisoria até a
normaliza¢do que fatalmente advira quando do final da quarentena.

Ante o exposto, INDEFIRO o pedido de tutela de urgéncia.

Agiu com acerto o Magistrado, pois ausentes os requisitos autorizadores
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para a concessao.

O direito de propriedade ndo ¢ absoluto, mormente em se tratando de
condominios.

Isto porque como todos tem a propriedade sobre sua area privativa € uma
parte proporcional sobre a area comum, a questao ¢ delicada. Nao se pode exercer o direito
de propriedade com prejuizo aos demais condominos.

Alias, o jurista Jodo Batista Lopes bem elucida a questdo, ... a vida em
comum, no mesmo edificio, sujeita os condominos a uma disciplina juridica especial, em
que ndo ha lugar para o individualismo ou o egoismo...

Na solugado de conflitos, devera o juiz dar prevaléncia, sempre, aos direitos
da coletividade condominial e ndo aos interesses de um unico condomino, por mais
respeitaveis que sejam... essa orienta¢do se ajusta perfeitamente aos fins sociais da leis e
as exigéncias do bem comum, na medida em que evita a desarmonia e o dissentimento
entre os condominos, preservando a ordem, a disciplina e a tranquilidade do edificio”.
(...) “o exercicio da propriedade ndo pode ser colocado em nivel de extremado
individualismo, que ignore os interesses coletivos.!

Assim, o casal proprietario tem que estar ciente de que, ao promover
reformas, deve respeitar as imposicoes inerentes a vida em comunidade.

Enfim, dada a excepcionalissima situagao de combate a disseminacao do
virus COVID-19, deve prevalecer, com a devida vénia, o entendimento destinado a

preservar o interesse coletivo em detrimento do individual.

Isto posto, nega-se provimento ao recurso.

ALMEIDA SAMPAIO
Relator

1 LOPES, Joao Batista. Condominio. 9% edi¢do. Sdo Paulo: RT, 2006.
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