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305 Poder Judiciario da Unido
Hen TJDFT TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS
TERRITORIOS
Gabinete do Desembargador Mario-Zam Belmiro Rosa

NUMERO DO PROCESSO: 0709930-34.2020.8.07.0000
CLASSE JUDICIAL: AGRAVO DE INSTRUMENTO (202)

AGRAVANTE: |
AGRAVADO: I

DECISAO

Cuida-se de agravo de instrumento interposto por || GGG
* em face de decisdo proferida pelo douto Juiz de Direito da Quarta Vara
Civel de Brasilia que, nos autos da acéo de conhecimento ajuizada pelos agravantes em desfavor de
indeferiu o pedido de tutela de urgéncia formulado com
vistas areduzir alocacdo comercial para o importe equivalente aum terco do valor pago durante o
periodo de seis meses, a contar da locacao referente ao més de abril de 2020.

Eis o teor do decisum agravado (1D 62018456):

Trata-se de acéo de conhecimento ajuizada por || G
I < destavor do [

I oo objetivo de obter em sede de tutela de urgéncia a ordem para “ revisio
do valor mensal do aluguel do imével situado na AOSE/A 1/4, Bloco A, Loja 50, Térreo,
Area Octogonal, Brasilia-DF, limitando-o0 ao valor correspondente a 33,33% do valor
original da locagéo, ou sgja, fixando-o provisoriamente, enquanto perdurar o estado de
calamidade reconhecido pelo Congresso Nacional através do Decreto n° 6/2020, em prazo
nao inferior a 180 (cento e oitenta) dias, no valor de R$1.066,56 (mil e sessenta e seisreaise
cinguenta e seis centavos), ou entdo em outro valor que, atravées do prudente descortino

desse d. Juizo, mostrar-se, nesta fase embrionaria, mais razodvel, a contar do presente més
de abril/2020" .

As partes estdo vinculadas por meio de um contrato de locacdo de imével destinado a
exercicio da atividade empresarial de saléo de beleza.

Tece extenso e fundamentado arrazoado juridico no sentido de descrever a situagao fatica de
interrupcao das atividades por Decreto do Governador e as dificuldades de retorna-la, em
face da Pandemia da COVID-19.

E o brevissimo relatério. DECIDO.

O artigo 300 do Cédigo de Processo Civil impde a presenca de elementos que evidenciem a
probabilidade do direito (verossimilhanca das alegacdes) e a existéncia de perigo de dano

0u 0 risco ao resultado Util do processo. Deve ser ausente o risco da irreversibilidade da
medida.
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A questdo posta em julgamento cinge-se a anélise da possibilidade de intervencéo no vinculo
juridico contratual, mas especificamente no valor do aluguel pago pela parte autora, em
virtude da pandemia do COVID-19.

O tema juridico posto em andlise € a tematica da revisdo judicial contratual com base na
teoria da imprevisao.

O fundamento juridico do Codigo Civil éaregra do artigo 317. Vgamos.

Art. 317. Quando, por motivos imprevisiveis, sobrevier despropor¢éo manifesta entre o valor
da prestacao devida e o do momento de sua execucao, podera o juiz corrigi-lo, a pedido da
parte, de modo que assegure, quanto possivel, o valor real da prestacao

O mote do artigo acima € a possibilidade do Juizintervir na relacdo juridico material para
assegurar o equilibrio econdmico e financeiro do contrato.

Ha necessidade de preenchimento de dois pressupostos. motivo imprevisivel e desproporcao
manifesta da prestacao.

E inconteste que a pandemia da COVID-19 era totalmente imprevisivel, ndo sendo possivel
antever que um virus poderia se espalhar tao facilmente, a fim de atingir em poucos meses
uma escala global. Assim como, um blogueio, mesmo que parcial, do desenvolvimento de
diversas atividades comerciais e profissionais.

No ambito do Distrito Federal diversos comportamentos foram adotados pelo Governo local,
inclusive a disposicao da impossibilidade de funcionamento de diversas atividades
empresariais, dentre elas a de Saléo de Beleza (Decreto n° 40.583, de 1° de abril de 2020).

Na presente data, a suspensdo da atividade ja soma quase 40 dias.

E inegavel que a impossibilidade do desenvolvimento regular da atividade profissional dos
autores impede a manutencao da receita auferida no negécio e impacta severamente o
cumprimento das obrigacoes.

Todavia, ndo é possivel, no presente momento, prever a extensao do bloqueio do
desenvolvimento da atividade, em especial, com as recentes noticias veiculadas na midia
local do retorno no comércio no inicio do més de maio, ou sgja, daqui uma semana.

Também nao é possivel prever corretamente se a liberacdo do comércio, por meio de ato do
Governador, permitira a volta ao normal das atividades.

A populacdo estéd apavorada e ndo se sabe se os clientes voltardo a consumir normal mente.
E tudo mundo novo e tudo muito imprevisivel.

A Unica coisa certa é que ainda ndo sabemos a correta extensao dos fatos, ou sgja, ha falta
de elementos completos e corretos para a compreensao dos fatos.

Bom senso é exigivel de todos e a presente situacéo podera ser solucionada por meio de um
acordo entre as partes, mas ndo € possivel este Juizo no presente momento intervir numa
relacdo juridico contratual sem que se saiba corretamente a extensao e os impactos
econdmicos da pandemia da COVID-19.

O pedido formulado é no sentido de reduzir alocacéo para o importe equivalente a umterco
do valor pago durante um periodo de 06 meses, a contar da locagdo a vencer no més de abril
de 2020.
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N&o ha qualquer fundamento para a uma redugdo neste patamar e durante periodo
postulado. E um‘ chute’.

Outrossim, ndo podemos esquecer que do outro lado temos uma pessoa fisica, precisamos
sopesar a sua realidade e verificar com a pandemia impactou na sua relacéo.

Portanto, ndo vejo probabilidade do direito no presente momento para a intervencao na
relacdo juridica.

E certo que, possivelmente, quando do julgamento do mérito a situagdo ja esteja
devidamente delineada e a formacéo do contraditorio permita uma correta compreensao do
ocorrido.

Assim, o provimento definitivo sera adequado para a solucéo do conflito, salvo se as partes
n&o tiverem o alcangado por meio de acordo.

Ante o exposto, INDEFIRO o pedido de tutela de urgéncia.

Considerando o disposto na Portaria Conjunta n. 33, de 20 de marco de 2020, e que no
presente caso ndo obrigatoriedade de realizacdo do ato, ndo havera designacéo de
audiéncia no presente feito, a fim de permitir um andamento no processo.

Cite-se 0 réu a apresentar contestacdo em 15 dias, observada a regra do art. 231, |, do
Cadigo de Processo Civil.

Cite-se e intimem-se.

Os recorrentes alegam que, diante da pandemia do Sar-CoV -2, virus causador da COVID-19, as
atividades de saldo de beleza estdo totalmente paralisadas desde 19 de marcgo de 2020 (art. 29, inciso XII ,
do Decreto Distrital 40.539) e, por iss0, € necessaria areducao do valor dalocacdo comercia gustada
contratualmente em R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais) mensais.

Requerem a fixagdo provisoria do aluguel, em quantia correspondente a 33,33% do valor original
enquanto perdurar o estado de calamidade reconhecido pelo Congresso Nacional, por prazo ndo inferior a
180 (cento e oitenta dias), a contar do més de abril de 2020.

Pleiteiam aindicacdo pelo agravado de conta bancéria para a realizag@o dos depdsitos, ja que sdo
habitual mente efetuados por meio de boleto bancério.

E o relato do essencial.

Estabelece o inciso | do artigo 1.019 do Cdédigo de Processo Civil, que o relator podera atribuir efeito
suspensivo ao recurso ou deferir, em antecipacéo de tutela, total ou parcialmente, a pretensio recursal,
comunicando ao juiz sua decisao.

Para que sgja concedido o efeito suspensivo, segundo ainteligéncia do paragrafo Unico do artigo 995 do
Diploma Processual, o relator deve verificar se, daimediata producéo dos efeitos da decisdo recorrida, ha
risco de dano grave, de dificil ou impossivel reparacdo, assim como aventar a probabilidade de
provimento do recurso.

Vislumbro presentes os requisitos necessarios a concessao, em parte, da medida de urgéncia pleiteada.

De plano, ha que se realcar que as relagdes comerciais no Distrito Federal, desde sua criagdo, nunca foram
t8o abaladas do més de marc¢o do corrente ano, ndo sendo possivel prever até quando perdurardo os efeitos
negativos na economia. O futuro incerto somente terd uma minima garantia de minoragéo da derrocada
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financeira, quando surtirem efeitos concretos das medidas socorristas jaimplementadas e a serem
adotadas pelos Governos do DF e anivel federal. Enquanto isso ndo surtir efeito, os atores das atividades
econdmica deverdo adaptar-se a realidade, mediante adequada revisdo dos pactos. A intervencédo do Poder
Judiciario devera ocorrer em casos excepcionalissmos, tais como o0 que ora é trazido para uma andlise
deverasinédita.

Depreende-se dos autos (ID 15747718) que, diante do vencimento do aluguel comercial todo dia 20, a
proprietéria do imovel supds o funcionamento do estabel ecimento no periodo de 20/2 a 20/3.

Inicialmente, entendeu devido o aluguel integral de marco, mas, posteriormente, reduziu para 2/3 (dois
tercos) do valor originario, igualmente ao gque tinha estabel ecido para o més de abril (ID 15747718).

No entanto, ndo dispensou o reembolso do desconto nos meses subsequentes, ou sgja, o lancamento de R$
1.150,00 (um mil, cento e cinquentareais) de margo na parcela de maio e este valor do desconto de abril,
em junho, sem acréscimos relativos a juros de mora.

N&o ha duvidas de que a pandemia gerou um desequilibrio econdmico nalocacdo em razéo do
impedimento dos locatérios arcarem momentaneamente com o valor gjustado contratual mente.

Dispde o art. 317 do Cdédigo Civil:

Art. 317. Quando, por motivos imprevisiveis, sobrevier despropor¢éo manifesta entre o valor
da prestacdo devida e o do momento de sua execucao, podera o juiz corrigi-lo, a pedido da
parte, de modo que assegure, quanto possivel, o valor real da prestacao.

Desse modo, considerando que o aluguel comercial se constitui em decorréncia da atividade empresarial
desenvolvida, exercicio este que os locatarios estao impedidos por motivos alheios a vontade das partes
contratantes, e que nao atrasam os val ores devidos desde 0 inicio da ocupagdo do imével, hd nove anos,
entendo que devem repartir os prejuizos do aluguel igualmente, sendo devido apenas metade da prestacéo
locaticia nos meses de abril e maio, sem qualquer condenacdo dos agravantes de reembolsar alocadora
posteriormente.

A reducdo do pagamento é imperiosa para os meses de abril e maio, na proporcao requerida de 33,33%
(trintaetrésinteiro e trinta e trés centésimos) do valor normal do contrato, vigente imediatamente anterior
ao més em que ocorreu o desconto pelo contratante locador. Essa concluséo provisoriafoi decorrente da
situacdo cadtica que desabou sobre o local onde esté situado o imoével locado, vez que o panorama
continua 0 mesmo, quica, até com mais dificuldades para quem jalangcou mé&o de algumareserva
financeira que dispds até data pretérita desconhecida. E de conhecimento publico, méaxime diante da
informagdo amplamente veiculada nas midias, em 29.4.2020, referente a pronunciamento do Governador
do Distrito Federal de que o retorno das atividades do comércio ndo ocorrera antes do dia 11 de maio. E
oportuno pontuar que no caso especifico da parte autora, ante a especialidade de prestacéo de trabalho
bem préxima do cliente, ndo ha certeza de retorno na data anunciada para o comércio de modo geral.

Em relacéo aos meses subsequentes a maio, ainda ndo € possivel qualquer deliberacdo, devido aincerteza
guanto a retomada das atividades. Some-se, também, que o retorno no DF n&o esta jungido ao periodo
decretado de calamidade nacional, sendo prudente aguardar o desenvolvimento econdmico e a reducéo
das restri¢des sanitérias no ambito local.

Por tais fundamentos, defiro parcialmente aliminar parafixar os aluguéis do imével situado na AOS
E/A 1/4, Bloco A, Loja 50, Térreo, Area Octogonal, Brasilia-DF, relativos aos meses de abril e maio de
2020, em 33,33%, sem qualquer reposicdo financeira em meses subsequentes a esses dois que fazem parte
deste decisdo. Fica, por ora, afastada qualquer prorrogacédo do periodo neste momento delimitado.
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Comunique-se a0 MM. Juiz da causa o teor da presente decisdo e intime-se a parte agravada para indi &
conta bancaria para depdsito dos aluguéis e, querendo, apresentar resposta ao recurso (art. 1.019, incisos |
ell, do CPC).

Brasilia, 30 de abril de 2020.

MARIO-ZAM BELMIRO ROSA

Desembar gador
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