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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO
PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1008431-28.2020.8.11.0000- CLASSE 202 - CNJ - CAPITAL

Agravantes

Agravado [

Nudmero do Protocolo : 1008431-28.2020.8.11.0000

Cuida-se de recurso de AGRAVO DE INSTRUMENTO interposto por | NEGEGTczNEN
I o = 1. decisdo proferida pela MM. Juiza de Direito da 82
Vara Civel da capital, que nos autos da “A¢&o de Obrigacéo de Fazer’ (Nimero Unico: 1015329-31.2020.8.11.0041),
ajuizada contra os agravantes pelo || EGcTczNGIGNIGIGING@GEGEGEGEGEE -f<riu a tutela de urgéncia requerida,
determinando a imediata suspenséo das obras realizadas na unidade residencial n. 1404 do condominio, de propriedade
dos réus/agravantes, enquanto perdurar as medidas de isolamento e quarentena em decorréncia do COVID -19,
impostas pelo Decreto Municipal n° 7.849/2020 ou, até decisdo assemblear (autorizando) a entrada de prestadores de
servigos no condominio (cf. ID 39643498 - Pag. 4).

Os agravantes dizem ser “incabivel e inaceitavel”, o veto ao seu direito de propriedade e,
consequentemente, de concluir as obras necessarias para que “possam se mudar para o apartamento”, esclarecendo
gue “precisam desocupar o imével que residem até o dia 30.04.2020", data que se encerrara o contrato de aluguel;
informam, ainda, “que ndo tem para onde ir ap0s o término do contrato, pois todos os hotéis estdo fechados nesta
capital”, reafirmando a situacdo de extrema urgéncia na finalizagdo das obras no Edificio Splendore, para que
efetivamente se mudem.

Afirmam que a sindica do condominio elaborou unilateralmente um comunicado totalmente
abusivo proibindo a realizagdo de mudancas até o dia 21.04.2020, desconsiderando que os agravantes “sdo legitimos
proprietarios do apartamento em questao” e ndo podem ser impedidos de adentrar e tomar posse do imdével, “mesmo
em razao da situagéo do COVID".

Pedem, pois, a concesséo de tutela de urgéncia, permitindo-se a retomada das obras ainda
pendentes na unidade habitacional dos agravantes; no mérito, requerem o provimento do recurso.

E a suma.

DECIDO

O Condominio do Edificio Splendore ajuizou a presente agdo de obrigacao de fazer visando
suspender as obras de reforma da unidade habitacional de propriedade dos agravantes; alegou que a medida busca
atender as disposi¢des para enfrentamento emergencial e combate ao COVID-19 estabelecidas pela Lei Federal n®
13.979/2020, pelo Decreto Estadual n® 407/2020 e pelo Decreto Municipal n°® 7.849/2020. Disse, ainda, que, para evitar
a propagagéo do virus no interior do condominio, foram impostas “algumas restricdes” no funcionamento de areas
comuns, no acesso de prestadores de servigos e, também, suspensao de obras, excetuando-se as emergenciais; afirma
qgue a reforma no apartamento dos agravantes teve inicio em outubro de 2019 e até a data do ajuizamento da a¢do nao
havia sido concluida, estando pendente, apenas, as voluptuérias, que podem aguardar o término das regras de
isolamento social impostas pelos entes publicos.

A decisé@o agravada deferiu a tutela emergencial requerida pelo condominio e suspendeu as
obras de reforma na unidade autbnoma dos agravantes, sob os seguintes fundamentos:
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No dia 11 de margo de 2020 a OMS — Organizacao Mundial de Saude declarou a pandemia
de Covid-19, doenca causada pelo novo coronavirus (Sars-Cov-2), tendo como principal campanha e prevencgdo “ficar
em casa” para evitar a proliferagdo da doenca.

Diante disso, os governos Federal, Estadual e Municipal emitiram Decretos e Medidas
Provisoérias, no intuito de conter a propagacao da doenca. Por estes atos, Gestores Publicos descrevem os
estabelecimentos comerciais que estédo proibidos de funcionar por um determinado periodo, assim como
relacionam os demais que devem permanecer aberto por fornecerem servigos essenciais a comunidade.

In casu, o autor representa o interesse e bem comum dos seus condéminos, tendo o dever de
fiscalizar o uso das partes comuns, nos termos do art. 1348, V, do Cédigo Civil, in verbis:

Art. 1.348. Compete ao sindico:

(...) V - diligenciar a conservacao e a guarda das partes comuns e zelar pela presta¢éo dos
servigos que interessem aos possuidores;

(-.r)-

Por sua vez, o artigo 1.336, IV, do Cédigo Civil, determina que é dever do conddémino nao
prejudicar a satde dos demais, a fim de " n&o as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e
seguranga dos possuidores, ou aos bons costumes.".

Vale ressaltar que o direito de propriedade ndo é absoluto, é limitado quando em
confronto com um direito coletivo, devendo ser mitigado para atender o interesse social, ou seja
atender sua funcéo social, nos termos do art. 5%, XXIIl, da Constituicdo Federal.

Ademais, prevé o art. 1.277 do Cdédigo Civil que "o proprietario ou o possuidor de um prédio
tem o direito de fazer cessar as interferéncias prejudiciais a seguranga, ao sossego e a salude dos que o
habitam, provocadas pela utilizac&o de propriedade vizinha".

O enfrentamento a Covid-19 no Brasil é recente e as medidas mais drasticas foram
tomadas nas ultimas semanas, sendo importante destacar que 0s assuntos relacionados a
prevencdo devem ser levados muito a sério por toda a sociedade, devendo cada um tomar seus
cuidados preventivos.

O condominio em guestdo é vertical e para o0 ingresso nas dependéncias da unidade

dos réus, os prestadores de servico que executam a obra tem que ingressar pela portaria e utilizar
os elevadores.

As fotos juntadas demonstram que nao se trata de apenas um prestador de servico.
Outrossim, da inicial se infere que 14 apartamentos estéo em obras.

Entendo assim, que nesses periodos de excecao e considerando que o pico da contaminagéo
ainda ndo ocorreu, que as obras nas areas comuns e nas unidades autbnomas devem ser suspensas,
salvo as necessarias e emergenciais.

Assim, somente devem prosseguir obras comprovadamente necessarias, cuja suspensao
podera acarretar danos estruturais, ou para realizacédo de servicos emergenciais, tais como conserto de um
vazamento de agua.

Quanto & competéncia para tais deliba¢des, de proibicdo ou limitagdo nas areas comuns, é
assemblear. Porém, no caso concreto da urgéncia no combate a COVID-19, e havendo fundamento
técnico/cientifico, o sindico pode adotar medidas antes da assembleia, que visem resguardar a saude dos
conddéminos.

Tais medidas, posteriormente, deverdo necessariamente ser ratificadas em assembleia.

No caso dos autos, estamos diante de uma situagao delicada, eis que, se por um lado tem-se
a necessidade de preservar a saude da coletividade, por outro, faz-se imprescindivel respeitar o principio
constitucional da propriedade, (art. 5°, inciso XXII, CF), visto que uma decisdo sumaria na proibigédo de
acesso ao apartamento dos réus para realizar obras voluptudrias, resguardam a saude e salubridade dos
moradores e proprietarios da unidade residencial do Condominio.

E evidente que o ato questionado visa preservar a coletividade e os condéminos do Covid-19.

Destarte, com todas estas consideragfes, restam amplamente demonstrados os requisitos da
probabilidade do direito, assim como o perigo da demora, ja que a suspensao das obras na unidade
auténoma dos réus visa salvaguardar o direito de uma coletividade.

Diante disso, o deferimento da tutela de urgéncia é medida que se impde.
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Com estas considerac¢des e fundamentos, DEFIRO a tutela de urgéncia para determinar aos
réus que suspendam as obras realizadas na sua unidade residencial enquanto perdurar as restricdes
impostas pelo Decreto Municipal n° 7.849/2020 e/ou decisdo assemblear.

Diante da notéria pandemia envolvendo o COVID 19 — Novo Coronavirus — que assola o pais
e que, inclusive, instituiu o teletrabalho obrigatério no Poder Judiciario (Portaria Conjunta n® 249/2020),
deixo de designar a audiéncia de tentativa de conciliagéo prevista no art. 334 do CPC.

A Constituicdo Federal, em seu artigo 5°, garante a todo cidad&o brasileiro, o direito a
inviolabilidade do direito a vida; sendo vejamos:

“Art. 5° Todos séo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza, garantindo-se aos
brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a
igualdade, a seguranca e a propriedade:”

Referido preceito, possui fundamento juridico suficiente para afastar a alegada situacao de
“emergéncia” defendida pelos agravantes que, segundo dizem, justificaria a continuidade das obras em seu
apartamento, viabilizando, assim, a mudanca da familia para o local. Isto porque, tanto a Lei Federal n® 13.979/20, como
também o Decreto Estadual n® 407/2020 e o Decreto Municipal n® 7.849/2020, que dispdem sobre as medidas adotadas
para enfrentamento da pandemia decorrente do coronavirus (COVID-19), estabeleceram, dentre outras providéncias, a
regra de isolamento social como meio eficaz para o enfrentamento do virus e reducdo da curva de contagio.

Portanto, nesse tipo de situacdo, predomina, invariavelmente, o interesse da coletividade
(necessario isolamento social) em detrimento dos interesses individuais (continuidade das obras), considerando a regra
suprema de incidéncia sobranceira nesse tipo de litigio, sob qualquer outra veleidade, é justamente assegurar a
inviolabilidade do direito a vida; assim, mesmo considerando a necessidade/urgéncia dos agravantes em dar
continuidade & obra em seu apartamento, ha de se enxergar para além dos efeitos imediatos que a entrada diaria e
continua de prestadores de servicos no condominio causaria, pois, sabe-se que, quanto maior a adesao as medidas de
isolamento social e quarentena, menor sera a disseminacéo do contagio por COVID-19.

Em breve sera superado este estado de anormalidade e todos poderemos voltar as
atividades rotineiras, mas, se as medidas sanitarias de isolamento social ndo forem observadas agora, neste momento,
maior sera a disseminacao da doenca e, consequentemente, maior serd o tempo necessario para superacdo do estado
de pandemia.

O mais importante, neste momento, ndo é o término da reforma na unidade habitacional dos
agravantes, mas sim a prote¢do a salde e a vida de todos os moradores do condominio Splendore, sendo inconcebivel
a condescendéncia com a imposi¢ao de riscos desnecessarios inclusive aos agravantes, ja que estamos diante de uma
doenca altamente contagiosa que se alastrou pelo mundo em velocidade sem precedentes.

Ressalto, por fim, que a pandemia do Coronavirus tem causado a paralisacao de diversas
atividades, com impactos negativos na vida de varias pessoas ao redor do mundo, sendo fato absolutamente
inquestionavel que todos nés, de alguma forma, vivenciamos os efeitos colaterais dessa pandemia; no entanto, é o
momento de cada cidaddo se despir dos préprios interesses, mesmo que isso impligue em abrir mao
(momentaneamente) do que lhe é de direito e, entdo, pensar na coletividade com o objetivo de reduzir a propagagao
do virus e minimizar os riscos de contagio.

Pelo exposto, recebo o recurso nos termos do art. 1.019 do CPC, mas INDEFIRO o pedido
de antecipacéo da pretenséo recursal (CPC, art. 1.019, I), ficando o quadro assim acertado até que a Turma Julgadora,
melhor e mais informada pelo subsidio de outros elementos que virdo aos autos, inclusive pelo contraponto que sera
feito pelas contrarrazdes, possa decidir com certeza e seguranga sobre o mérito do recurso.

Intime-se a parte agravada, na forma do art. 1.019, Il, do CPC, para que, responda no prazo
de 15 dias.

Expeca-se 0 necessério.

Cuiaba/MT, 16 de abril de 2020.

Des. JOAO FERREIRA FILHO
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Relator
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